Vybor Spolecenstvi viastnikii 1247-1253, Spanielova ul., Praha 6 Repy

1) Namitka proti hlasovani zpusobem obézniku, ¢i hlasovanim per rollam.

Zatim jedinym relevantnim dokumentem je Usneseni shromazdéni Spolecenstvi vlastniku

Spanielova 1247-1253 ze dne 6. prosince 2017.

Na zakladé 6-ti hlasovani doslo k tomuto Usneseni:
Shromazdéni neschvaluje variantu revitalizace lodzii s rozsifenim

posledni hlasovani ¢.7 vedlo k dalsimu Usneseni:
Shromazdéni schvaluje zFizeni vybérové komise pro posouzeni nabidek
a praci na projektu revitalizace lodzii

2) Namitka proti zpusobu hlasovani a zejména proti provedeni zapisu.

Tentokrat zapis od Ing. Véry Bugarové byl zmateny a zcela neprofesinalni. Dochazelo
velmi Casto k hlasovani aklamaci (celkem 4x) , pfesto, ze byly vydany hlasovaci listky. Hlasovalo
se takto 1 v tak dulezitych vécech jako v bodé 3. Schvaleni rozpoctu na rok 2018 a téz v bodé

5.Navrh a schvaleni oprav na rok 2018

K bodu &. 7. Investiéni zamér — rekonstrukce lodzii

Zde se nevedla zadna diskuze a pfedlozily se 2 varianty jako hotova véc a vibec se netesilo, zda
je takovato rekonstrukce v zajmu v8ech vlastniku. Pan Ing Hrk pfednesl jak si predstavuje
revitalizaci lodzii. Bohuzel neuvedl ani firmy, s kterymi jednal, a dovolil si definovat naklady, které
nazval investici. Dokonce uvedl cenu za tzv. revitalizaci 106 lodZzii, v€etné montaze a demontaze 43
dosud zasklenych lodzii, které si vlastnici na vlastni naklady pofidili. Viibec se neuvazovalo s tim,
ze navrat puvodnich skel je nemozny a 43 vlastnikt piijde celkem o investici 1,3 milionu K¢,
nepoditaje v tom naklady, které méli s upravami vnitiku svych lodzii. Z informaci, které jsme si
oveéfili, vyplyva, ze skute¢né naklady na tuto revitalizaci budou 2 az 3 krat vétsi, nez se uvazuje. To
znamena ze jedna lodzie piijde na cca 200 tisic K¢!

Ing. Maxa uvedl: Cituji:“ Ze v prezentované cené revitalizace je také oprava viech spoju mezi
panely, které jsou vysvafované pies haky a jsou piebetované. Beton odtud vypadava a muze
dochazet ke korozi nosnych ¢asti. Je potieba toto opravit, véetné zabradli a kotveni do nosnych
Casti.”

Tato, finan¢né Unosna oprava se v minulych usnesenich méla resit tzv. , horolezeckym
zpusobem® | kdy nebude tieba stavét nakladna leSeni. O likvidaci soucasnych zabradli se nikdy
nehovofilo! Jsme piesvédéeni, ze nase plivodni zabradli nejsou v havarijnim stavu a bez problému
pieziji ta nova, ktera jsou dnes osazovany na nékterych panelovych domech.

Dale je v zapise uvedeno:“Jeden z vlastnikt informoval, ze si mysli, ze rozSiFeni lodzii
povazuje za absurdni. Neni si jist, zda to konstrukce udrzi“. O této kardinalni otazce se viilbec
nehlasovalo!

V zapise stoji: ,, Vlastnici tento nazor nepovazuji za relevantni*! Tato otazka je zasadni, nebot’
rozsifeni méni statické poméry celého domu. Bohuzel, firma Belstav uz ma na svédomi
nepovedenou rekonstrukci panelového domu v Letiianech, Dobraticka 523. Jedna se o 7 patrovy
panelak se 46 byty, kde doslo k rozvolnéni celé konstrukce, balkony se prohybaji a zadny soudni
znalec (statik) jim nepotvrdil potiebné dokumenty k zménovému fizeni. Presto vlastnici splaci
bance dluh 17 mil. K&, s mési¢nimi splatky bance ve vysi 70 tis. K¢.

Z vyse uvedeného, je patrné, ze nema smysl se dale bavit o Givérech na tuto nesmyslnou akci.

V dal$im odstavci zapisu se pravi: Jeden z vlastniki zac¢al nahlas pochybovat o tom zda je
vibec potieba investovat do revitalizace lodZzii ? Ve stejném odstavci se piSe: Hned nekolik
vlastnikt informovalo, Ze je to nezbytné, protoze lodZie jsou ve velmi Spatném stavu a je potieba
opravy proveést co nejdiive. Zabradli se hybe, spary praskaji. Kdo rozsifuje tuto nepravdu, pro¢ se
vibec nehlasovalo ?

Je mozné v zapisu nepojmenovat adresné kdo a co Fekl a napsat do zapisu: ,,Vlastnici tento
nazor nepovazuji za relevantni“?

Dale: Jedna z vlastnikl polozila dotaz, kolik balkont je v havarijnim stavu? Ing. Maxa
informoval, Ze nejhuf jsou na tom balkony ve vyssich patrech:Dim ma nyni pfed sebou max 10 let



do chvile, kdy stav uz bude havarijni.

S timto nazorem lze polemizovat, nebot’ v hor§im stavu jsou zejmena lodzie nezasklene, nebot’
jsou vystaveny v plné mife povétrnostnim podminkam. Zasklené lodzie pfispivaji k dobré tepelné
pohodé celého domu, nebot’ zabranuji pruniku mrazu az do vyse -6°C. Vzdyt' vétsinu nezasklenych
lodzii vlastnici opatfuji rtiznymi ochrannymi foliemi, dokonce starymi hadry, aby aspori trochu
zlepsili svoji tepelnou pohodu. Jsme piesvédcCeni, ze nezasklené lodzie zpusobuji velky tnik tepla,
ktery platime vsichni. Na esteticky dojem to ma rozhodné vétsi vliv nez barevné vymalovani, €i
obklady vnitinich prostora lodzii.

Zapis uvadi: Byl polozen dalsi dotaz: Co se stane, kdyby spolecenstvi nebylo schopno tlivér
splacet? Vybor vysvétlil: banka ma své ovérené postupy, ale protoze tivér nebude splacet
kazdy sam za sebe, ale bude placen z prostiredku spolecenstvi, tak to je pro banky dostate¢na
zaruka, ze se to nestane.

S touto odpovedi zasadne€ nesouhlasime. Vzdyt prostfedky Spolecenstvi jsou penize vsech
vlastnikdi, nebot’ nase Spolecenstvi nikdo nedotuje. Cili nehodlame platit dluhy, které jsme
neudélali. A ty ovérené postupy banky znamenaji, ze se na dluznika ve finale vystavi exekuce a
dluznik v kone¢ném disledku piijde o byt. To skutecné chceme?

Zaveérecna doporuceni:
A) Varianta revitalizace lodzii s rozsifenim nebyla schvalena a neni nutno se k ni vracet !

B) I varianta revitalizace lodzii bez rozsireni by znamenala velky zasah do vlastnickych prav
vlastniku, ktefi si lodzie udrzuji v dobrém stavu.

Vlastnici nebudou ochotnit vyhodit cca 1,3 milionu K¢ za funkéni zasklené lodzie, které maji pied
sebou dalsich nejméné 25 let. Jen se musime postarat o pravidelnou udrzbu a opravu nezbytné
nutnou, coz kazdy dam nezbytné potiebuje.

Dle naseho nazoru jsou zde dilezitéjsi prace spojené s udrzbou domu a musi mit prednost
pred zbyte¢nymi akcemi, jako napr. :
1) zatékani do 7. pater a zni¢ené podlahové krytiny, utrzena lina na mnohych schodech
2) dest’ové svody bude nutné preventivné prohlédnout, nebot’ bude také jednou prset. V
suterénu jsou obnazeny a jsou vidét mnoha mista prorezavéla.
3) zajistit hasici pFistroje
4) zajistit protipozarni dvere a sjednotit kli¢e pro pripad tniku pred koufem a pozarem
5) opravit beton na spodnich ¢asti lodzii, zejména tam, kde je odkryta vazba roxorovych
prutu a natrit fasadu novym barevnym natérem, spodni ¢asti opatrit po celé délce
okapnickou, ktera ochrani beton pred neprizni pocasi.
6) vycistit a opravit fasadu, odstranit plisen na severni fasadé domu
7) ZKontrolovat a pripadné opravit vSechna suterénni okna, nebot’ dochazi k velkému tiniku
tepla.
8) Prubézné zajist'ovat opravy souvisejici s provozem, jako jsou napr. dest'ové striSky nad
vchody, u vchodu 1248 ohrozuje jiz 2 mésice zdravi kolemjdoucich, ¢ipové dvere k vytahum
1248 jiz 14 dni nefunguji atd.

Zadame, aby byly tyto body projednany na zasedani vyboru a zaprotokolovany jako'pfiloha k
zapisu tohoto zasedani.

V Praze dne 18. 12. 2018 Ing. Jaroslav Halik, MBA, PhD. Ing. Roman Zeiss
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